
封丘县人民政府

房屋征收补偿决定书      

 封政房征补〔2022〕1号

征收人：封丘县人民政府   
办公地址：封丘县民主路108号
被征收人：曹鸿凤，女，汉族，1967年10月10日出生，

身份证号：410727196710107884。身份证登记住址：河南省封丘县城关镇后北杨村。

因健康路中段、行政路中段综合改造项目建设（以下简称：本建设项目）所需，征收人于2022年4月26日作出封政房征字〔2022〕1号房屋征收决定并予以公告。公告载明了《封丘县健康路中段、行政路中段综合改造建设项目房屋征收补偿安置方案》（以下简称：本项目征收补偿方案）和行政复议、行政诉讼权利等事项。

经认定，被征收人的房屋在本建设项目房屋征收范围内，房屋总面积275.99㎡，属住改商经营用房。

经河南博宇房地产土地资产评估有限公司（以下简称：评估公司）对被征收人的房屋及其装修和附属物的市场价值进行评估（估价报告编号：豫郑博宇评字[2022]040155-10A号，以下简称：被征收房屋估价报告）确定在价值时点被征收人的房屋及其装修和附属物市场价值为人民币1089372元。其中，房屋价值1001292元,附属物价值41162元,装修价值46918元。经河南博宇房地产土地资产评估有限公司对本项目征收补偿方案中的安置房的市场价值进行评估，确定在价值时点安置房各楼层东、中、西户的不同市场价值（见编号为豫郑博宇评字[2022]040157A的房地产估价报告，以下简称：安置房估价报告）。
由于在本项目征收补偿方案规定的期限内征收实施单位未

能与被征收人签订征收补偿安置协议，故房屋征收部门报请征收人作出房屋征收补偿决定。征收人在核实《征收未经权属登记的土地房屋面积性质用途认定处理意见》和评估公司作出的被征收房屋估价报告及安置房估价报告等证据的基础上，依据《国有土地上房屋征收与补偿条例》和本项目征收补偿方案，对被征收人作出房屋征收补偿决定书（以下简称：本补偿决定书），具体内容如下：
对被征收人的征收补偿方式有两种，一种是货币补偿，另一种是房屋产权调换。被征收人既可以选择货币补偿，也可以选择房屋产权调换。

一、货币补偿

征收人向被征收人支付货币补偿款：1147330元（大写：壹佰壹拾肆万柒仟叁佰叁拾元）。

分项计算明细如下：

（一）被征收房屋价值补偿：1001292元（依据被征收房屋估价报告）；
（二）附属物价值补偿：41162元（依据被征收房屋估价报告）；
（三）装修价值补偿：46918元（依据被征收房屋估价报告）；
（四）搬迁补偿费：2760元（依据本项目征收补偿方案第十二条），即：275.99㎡×10元/㎡=2759.9元。

（五）停产停业损失补偿费：55198元（依据本项目征收补偿方案第十四条）即：275.99 ㎡×200元/㎡=55198元。
    以上（一）、（二）、（三）、（四）、（五）项合计：1147330元（大写：壹佰壹拾肆万柒仟叁佰叁拾元）。
    二、产权调换

依据本项目征收补偿方案第六章和第七章的规定，对被征收人的房屋产权调换安置方案如下：

安置房情况

    征收人为被征收人提供两套产权调换安置房，安置楼房位于行政路西段路南、县地税局西邻在建小区内（小区名称待定）。

第一套房位于安置楼一层西户，建筑面积135㎡，单价5502元/㎡（见安置房估价报告），总价:742770元。 

第二套房位于安置楼九层东户，建筑面积135㎡，单价5676元/㎡（见安置房估价报告），总价：766260元。

差价结算

被征收人向征收人支付差价款：359000元（大写：叁拾伍万玖仟元）。

计算明细如下：

1.征收人应向被征收人支付的货币补偿金：1150030元。

（1）被征收房屋价值补偿：1001292元（依据被征收房屋估价报告）；
（2）附属物价值补偿：41162元（依据被征收房屋估价报告）；
（3）装修价值补偿：46918元（依据被征收房屋估价报告）；

（4）搬迁补偿费：5460元（依据本项目征收补偿方案第十二条），       

即：第一次搬迁补偿费：275.99㎡×10元/㎡=2760元。 

    第二次搬迁补偿费：（135㎡×10元/㎡）×2套=2700元。

（5）停产停业损失补偿费：55198元（依据本项目征收补偿方案第十四条），即：275.99 ㎡×200元/㎡=55198元。
以上（1）（2）（3）（4）（5）项合计：1150030元。

被征收人应向征收人支付的安置房价款：1509030元。

    即：742770元(第一套房价)＋766260元(第二套房价)=1509030元。

汇算以上1、2项，被征收人应向征收人支付安置房差价款：359000元（大写：叁拾伍万玖仟元）。

即：1509030元-1150030元=359000元

产权调换安置房权属

被征收人向征收人支付差价款后，两套产权调换的安置房屋的所有权归被征收人所有。安置房涉及到不动产登记及税费缴纳按照本项目征收补偿方案规定办理。

（四）支付过渡费（依据本项目征收补偿方案第十三条）

1.支付过渡费的起止日期、标准及提供周转用房

自被征收人自行将腾空搬迁完毕的房屋移交给房屋征收实施单位之日的次月起或自征收人依法将被征收房屋强制搬迁完毕之日的次月起至安置房交付给被征收人之日的当月，由房屋征收实施单位逐月向被征收人支付过渡费。过渡费的标准为1255元/月，即：251㎡×5元/㎡/月。

被征收人要求征收人提供周转用房的，应在移交腾空房屋前十五日内向房屋征收实施单位书面申请使用周转用房，房屋征收实施单位在接到申请之日起十五日内向被征收人提供满足其生活需要的周转用房。使用周转用房的不再享受过渡费。

支付过渡费最长期限及超期加倍支付

征收人 如在30个月内未交付用于产权调换安置房的，从第31个月开始，按2510元/月的标准逐月向被征收人支付过渡费。

三、搬迁期限及行使行政复议和行政诉讼权利期限

自本补偿决定书送达之日起三十日内被征收人须搬迁交房。

被征收人自本补偿决定书送达之日起到封丘县行政路中段健康路中段综合改造指挥部办公室（办公地址：封丘县行政路中段，电话：8290019）选择补偿方式，办理征收补偿安置手续，结算所有补偿款项，并将房屋腾空交付房屋征收实施单位验收、拆除。

如被征收人对本补偿决定书不服，可自本补偿决定书送达之日起六十日内依法向新乡市人民政府申请行政复议，也可自本补偿决定书送达之日起六个月内依法向人民法院提起行政诉讼。

被征收人在法定期限内不申请行政复议或者不提起行政诉讼，在本补偿决定书送达之日起三十日内又不搬迁交房的，征收人依法申请人民法院强制执行。

    封丘县人民政府   

                                            二0二二年五月三十日
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